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Saku Vallavalitsuse ....2024
korraldusele nr ...
LAHTESEISUKOHAD
DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS
Harju maakonna Saku valla Jalgimie kiila Kanama tee 19 ja 21 maaiiksustel ja 14hialal

I LAHTEANDMED

1.1 Huvitatud isiku ning Saku valla vahel on sdlmitud haldusleping detailplaneeringu koostamise
tellimiseks ja detailplaneeringu koostamise rahastamiseks;

1.1  Huvitatud isiku ning Saku valla vahel on sdlmitud kokkulepe detailplaneeringukohaste
rajatiste viljachitamise lepingu sdlmimiseks ja valla sotsiaalobjektide véljachitamise
toetamiseks ning kokkulepe hoidumisservituudi seadmiseks;

1.2 Saku valla tildplaneering (kehtestatud Saku Vallavolikogu 20.04.2023 otsusega nr 24);

1.3 Saku Vallavolikogu 18.05.2017. a vastuvdetud médrus nr 3: ,,Ehitus- ja planeerimisvaldkonna
korraldamine Saku vallas®;

1.4  Saku Vallavolikogu 15.12.2022. a vastuvoetud méérus nr 19: ,,Detailplaneeringukohaste
rajatiste véljachitamise ja véljachitamisega seotud kulude kandmise kokkuleppimise kord*;

1.5 Planeerimisseadus;

1.6 Maaiiksuse plaan.

II DETAILPLANEERINGU VAJADUS NING EESMARK

Detailplaneeringust huvitatud isik on esitanud detailplaneeringu algatamise avalduse ja
eskiislahenduse, millega soovitakse algatada detailplaneering Saku valla Jélgimée kiila Kanama tee
19 ja 21 maaiiksustel.

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on Kanama tee 19 ja Kanama tee 21 maaiiksuste drimaa ja
elamumaa kruntideks jaotamine. Arimaadele soovitakse miirata hoonestusalad ja ehitusdigus
kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoonete ning kontori- ja biiroohoonete chitamiseks.
Elamumaadele soovitakse méérata hoonestusalad ja ehitusdigus iiksik- ja kaksikhoonete ehitamiseks.
Lisaks antakse detailplaneeringuga tehnovorkude ja rajatiste, heakorrastuse, haljastuse, avaliku
ruumi, liikluskorralduse ja parkimise pohimotteline lahendus. Planeeritava ala suurus on ligikaudu
6,2 ha.

Saku valla iildplaneeringu (kehtestatud Saku Vallavolikogu 20.04.2023 otsusega nr 24; edaspidi
iildplaneering) kohaselt asub planeeringuala tiheasustusega alal, mille maakasutuse juhtotstarve on
Tallinna ringtee édéres &riettevotte maa-ala, Kanama tee dires pere- ja ridaclamu maa-ala. Samuti jaéb
planeeringualale haljasala ja parkmetsa maa-ala, Tallinna ringtee d44rne perspektiivne kergliiklustee
labipdss ning viikeses osas ka rohelise vorgustiku koridor. Arimaade ja elamumaade vahele on ette
nihtud 30 meetri laiune kaitsehaljastuse ala. Arimaale on ette nihtud ka ringtee #irde perspektiivne
kogujatee. Samuti jdivad maaiiksused perspektiivse iihiskanalisatsiooniga (UVK) kaetavale alale.
Perspektiivse ihisveevérgi ja -kanalisatsiooni vdlja ehitamise kohustus on huvitatud isikul, sealjuures
ei ole lubatud ajutised/lokaalsed lahendused. Algatatav detailplaneering on kooskolas kehtiva Saku
valla iildplaneeringuga.

III OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

3.1 Planeeritav ala asub Saku vallas Jilgimée kiilas.
3.2 Planeeritav ala koosneb Kanama tee 19 (katastritunnus: 71801:003:0007, maatulundusmaa
100%, pindala: 5,70 ha, registriosa nr: 8896502), Kanama tee 21 (katastritunnus:
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71801:003:1050, tootmismaa 100%, pindala: 3141 m?, registriosa nr: 2551402) maaiiksustest
ja 11343 Kanama tee (71801:003:0218, transpordimaa 100%) maaiiksuse osast (vt lisa 3).
Planeeringuala piirneb: Tammoja (71801:001:1960), Tammoja tee 4 (71801:001:1965),
Tammoja tee 2 (71801:001:1963), Tammoja tee L2 (71801:001:1969), Kanama tee
28//Kivipollu (71901:001:0363), Kanama tee 30//Erna (71801:003:0264), Kanama tee
31//Pearnavilja (71801:001:1830), Kaaga (71801:001:1831), Késpripdllu (71901:001:0060),
11 Tallinna ringtee (71801:001:0362) ja 11343 Kanama tee (71801:003:0218) maaiiksustega.
Planeeritava ala suurus on ca 6,2 ha.

Planeeringuala tldiseloomustus: Suhteliselt tasase reljeefiga, valdavalt rohumaa. Tallinna
ringtee &ddrses osas on metsamaa, kus kasvab valdavalt lehtpuupuistu. Kanama tee 19
maaiiksuse Kanama tee poolses osas paikneb olemasolev elamu (ehr kood: 116024641), kelder-
kuur (ehr kood: 116024644). Lisaks paikneb Kanama tee 19 maaiiksusel hoone (ligikaudse
suurusega 116 m?), mis ei ole ehitisregistris. Kanama tee 21 maaiiksusel paikneb kdrvalhoone
(noorkarjalaut, ehr kood: 116024643), milles pakutakse tdstetehnika miiiigi- ja hooldusteenust.
Planeeringualal on kitsendusteks: 11 Tallinna ringtee ja selle kaitsevoond, 11343 Kanama tee
ja selle kaitsevoond, Kanama tee 19 maaiiksusel asuv puurkaev (id: 6860130) ja selle
sanitaarkaitseala, Kanama tee 21 maatiksusel asuv puurkaev (id: 6854895) ja selle hooldusala,
elektridhuliini 1-20 kV (keskpingeliin) ja selle kaitsevoond, elektridhuliinid alla 1 kV ja nende
kaitsevoondid, elektrimaakaabelliinid ja nende kaitsevoondid, elektriShuliini mastitdmmitsad
voi toed ja nende kaitsevoondid, sideehitised ja nende kaitsevoondid.

Juurdepéis planeeringualale on 11343 Kanama teelt.

NOUDED KOOSTATAVALE DETAILPLANEERINGULE

Esitada situatsiooniskeem (M 1:10000 v6i M 1:5000).

Koostada kisitletava maa-ala detailplaneering kuni kahe aasta vanusel geodeetilisel plaanil
moddus 1:500, 1:1000 voi 1:2000, millele on kantud min 20 m ulatuses véljaspool planeeritava
krundi piire olemasolevate katastriiiksuste piirid, hoonestus, kdrghaljastus, olemasolevad
insenerivorgud, maaparandussiisteemi drenaaz, sademevete drajuhtimine ja juurdepéésuteed
jmt.

Detailplaneering peab vastama Saku valla {ildplaneeringule (kehtestatud Saku Vallavolikogu
20.04.2023 otsusega nr 24).

Detailplaneeringus kajastada planeeritava ala ning ldhiiimbruse olemasolevat olukorda ning
ndidata ka ldhilimbruses planeeritud/planeeritavat olukorda. Planeeringus kajastada ka
planeeringuala ja selle mdjuala analiiiisil pohinevad jareldused.

Detailplaneeringus tuua vélja ruumilise arengu eesmaérgid ja planeeringulahenduse kaalutlused
ja pohjendused.

Detailplaneeringuga méérata: kruntide hoonestusala ja ehitusdigus (maakasutuse sihtotstarve,
hoonete suurim lubatud arv krundil, krundi suurim lubatud ehitisealune pind, hoonete
maksimaalne kdrgus maapinnast); hoonete maksimaalne korruselisus ning paiknemise suund;
ehitiste olulisemad arhitektuurinduded; nduetekohased sanitaarkaitse- ja tuletorjekujad,
tdnavate maa-alad ja liikluskorralduse pShimoétted; krundile péés ja parkimise pohimdtted;
haljastuse ja heakorra pohimotted, piirete lahendus; servituutide vajadused; seadustest ja
oigusaktidest tulenevate kitsenduste ulatus planeeritaval maa-alal.

Detailplaneeringus kajastada planeeritava hoonestuse ehitusliku situatsiooni selgitamise
eesmargil alljdrgnevad arhitektuurinduded:

e hoonete paiknemine krundil (hoonestusviis, hoonete arv, peahoone paigutus, vajadusel
kohustuslik ehitusjoon, katuseharja vdi hoone pdhimahu suund, kdrvalhoone paigutus
Jjms);

e kitsendused hoonetele (hoonete korruselisus ja suurimad lubatud korgused - maksimaalne
kdrgus maapinnast);
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e konstruktsioonipiirangud, tulepiisivus jm; ehitiste katus (kalded, materjal, viimistlus);

e hoonete vilisviimistlus;

e arvestada piirkonnas olemasoleva hoonestusega.
Detailplaneeringu lahenduse véljatdotamisel arvestada planeeritaval alal kehtivate piirangutega
ning kanda need joonistele ja seletuskirja.
Planeeringu koosseisus anda ehitiste tehnovorkudega (elekter, vesi, kanalisatsioon, side)
varustamise lahendus. Vee- ja kanalisatsioonilahendus peab vGimaldama kohest liitumist
ithistrassidega.
Lahendada tuletdrjeveega varustamine ja ndidata tuletdrje veevotukoht.
Detailplaneeringus tuleb lahenduse viljatootamisel arvestada ka iildplaneeringu kohase
perspektiivse kogujateega.
Joonistele kanda ja seletuskirjas tuua vélja hoonestusala, parkla, tehnorajatised jms kaugus
riigitee katte servast. Joonistel ndidata teede ndahtavuskolmnurgad.
Pere- ja ridaeclamumaa juhtfunktsiooni korral peab elamuchituseks kavandatud kruntide maa
jagunema elamutiiiipide vahel jargmiselt: iiksikelamud vihemalt 50%; kaksikelamud kuni 50%
ja ridaelamud kuni 25% kruntide pinnast.
Uldplaneeringu kohaselt peab iildjuhul 20% planeeritavast alast kavandama avalikuks
kasutuseks (mille hulka ei loeta sdiduteid ja tdnavaid) — haljasalaks, puhkealaks vms.
Uldplaneeringu kohaselt on drimaal hoonete suurim lubatud ehitisealune pind iildjuhul 40%
krundi pindalast.
Teede ja parklate planeerimisel 1dhtuda EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad® standard. Planeeringu
koosseisus lahendada moodustatavate kruntide parkimine omal krundil ning riigiteel parkimist
ja tagurdamist mitte ette ndha. Parklad liigendada kdrghaljastusega, véltida tuleb ulatuslike
kdvakatetega alade planeerimist.
Planeeritavad tdnavamaad n#ha ette piisavalt laiad, et sinna saab istutada ka korghaljastust.
Tagada tehnovorkude ja tdnavahaljastuse tarbeks piisav ruum.
Arimaa maa-alade planeerimisel arvestada minimaalse haljastuse osakaaluga 10%. Siilitada
maksimaalselt olemasolev korghaljastus. Kaaluda katusehaljastuse, vertikaalhaljastuse
rajamist. Olemasoleva haljastuse likvideerimisel niha ette asendusistutus.
Uldplaneeringu jérgi tuleb #rimaade ja elamumaade vahele niiha ette 30 meetri laiune
kaitsehaljastus. Kaitsehaljastus tuleb tagada ka olemasolevate elamumaade kaitseks.
Seada keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks. Detailplaneeringus tuleb
ette ndha, et krundil tekkivad jddtmed tuleb koguda liigiti wvastavalt Saku wvalla
jaatmehoolduseekirjale. Arvestama peab vdhemalt segaolme, paber ja kartongi, pakendi ja
biojdédtmete liigiti kogumisega.
Seletuskirjas késitleda ning joonistel ndidata planeeringuala sademevee drajuhtimise lahendus.
Esitada kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused.
Esitada planeeringu elluviimise tegevuskava etapiviisiliselt ajalises jérjekorras. Pirast
detailplaneeringu kehtestamist tuleb esimeses jérjekorras esitada vallale taotlus projektikohaste
ehituslubade viljastamiseks detailplaneeringukohaste rajatiste  véljachitamiseks (sh
tehnovdrgud, teed ja konniteed).
Detailplaneeringus esitada planeeringulahenduse illustratsioonid, et tekiks ruumiline
ettekujutus kavandatavast keskkonnast ja hoonestusest.
Detailplaneeringuga kavandatakse uusi elamumaa krunte ning seoses 11343 Kanama tee ja
11 Tallinna ringtee ldhedusega tuleb planeerimislahenduse viljatéotamisel koostada
miirauuring ja probleemi ilmnemisel niha ette leevendusmeetmed.
Seoses Kanama tee 21 maaiiksuse olemasoleva kasutusega (eelkdige just tdstetehnika
hooldusteenuse pakkumisega) ja asjaoluga, et kdnealusele alale planeeritakse elamukrunte
(edaspidine tarbeaia pidamine jms), siis tuleb seal alal vilja selgitada, kas esineb
pinnasereostust. Selleks tuleb tellida vastavat digust omavalt ettevottelt pinnaseproovide
votmine (vihemalt kolmest eri kohast, mis voivad olla kdige tdendolisemalt saastunud).
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Kui detailplaneeringu edasise menetluse kdigus selgub, et planeeringulahenduse
véljatootamiseks on vajalik teha tdiendavaid uuringuid, analiiiise, ekspertiise vms, siis tuleb
need teha ning planeeringusse lisada.

V NOUDED PLANEERINGU KOOSKOLASTAMISEKS JA KEHTESTAMISEKS
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Planeeringu koostaja kavandab tehnovorkude ning tee lahenduse koosto6s maa-ala
olemasolevate voi kavandatavate tehnovorkude ja tee omanikega voi valdajatega.

Lahtuvalt PlanS § 127 Idikest 2 ja ldikest 3 kaasatakse detailplaneeringu koostamisse
naabermaatiksuste omanikud.

Planeering kooskdlastatakse Péédsteameti Pohja pédstekeskusega, Transpordiametiga,
Terviseametiga. Soltuvalt detailplaneeringu sisust on véimalikud tdiendavad kooskdlastused,
mille méédrab Saku Vallavalitsus.

Kooskolastused ning koosto6 esitada koondtabelina.

Detailplaneeringu lisad asetatakse kausta kronoloogilises jarjekorras. Lisade hulka kuuluvad
menetlusdokumendid, planeeringu koostamiseks vajalikud uuringud, vorguvaldajate tehnilised
tingimused, kooskdlastused jms.

Planeeringu koosseisus esitada tugiplaan geodeetilisel plaanil ja viljavote Saku valla
tildplaneeringust, kus on maérgitud planeeritava ala tdpne paiknemine ja antud leppemérkide
seletused. Uldplaneeringut vt https://www.sakuvald.ee/saku-valla-uus-uldplaneering.

Esitada planeeritava ala geodeetiliste todde aruanne allkirjastatult toid teostanud geodeedi
poolt Saku valla geoinfosiisteemis EVALD: https://sevice.comap.ee/sakuvald/.
Detailplaneeringu pohijoonis, tehnovdrkude joonis, tugiplaan esitada nii .pdf kui ka .cad/.dwg
failidena.

Planeeringu vormistamisel ldhtuda riigihalduse ministri 17.10.2019 mé&érusest nr 50
»Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad
nouded* https://www.riigiteataja.ce/akt/122102019001

Enne kehtestamist esitada detailplaneeringu digikihid koos ruumiandmete ja tirkandmetega
vastavalt Riigihalduse ministri 18.10.2022 maéiruse nr 47 ,Planeeringute andmekogu
pohiméérus* nduetele andmekogusse sisestamiseks.

Enne kui detailplaneeringu lahendust hakatakse teede ja tehnovorkude omanikega
kooskolastama, peab detailplaneeringu eskiislahendus saama heakskiidu Saku Vallavalitsuse
poolt.

Saku Vallavalitsusel on digus ldhteseisukohad iile vaadata ning kaaluda nende kaasajastamist,
kui detailplaneeringu algatamisest on moddunud 2 aastat ja detailplaneeringut ei ole
vastuvoetud.

Lihteseisukohad koostas:

Karmen Jaiger

Saku Vallavalitsuse planeeringuspetsialist
tel 671 2441

karmen.jaager@sakuvald.ee




